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Presentacio

El lloguer vacacional a les Illes Balears és questio d’actualitat! El Govern de
les Illes Balears ha impulsat reformes legislatives que plantegen un nou
marc juridic i tributari sobre el lloguer d’habitatges a turistes.

Et dediques a la comercialitzacio d’immobles per a turistes, formes part
del cos de funcionariat que es relaciona amb aquest afer o t’agradaria tenir
una visio actualitzada sobre aquesta matéria? T’oferim un curs per estar al
dia sobre la regulaci¢ de la principal indUstria de les llles, la turfstica.

El present curs neix de les darreres reformes de la normativa turistica i de
la situacié de moratoria en la qual es troba el sector dels habitatges
vacacionals. Dirigit a propietaris, comercialitzadors, professionals liberals
(advocats, agents de la propietat immobiliaria, administradors de finques,
etc.) o fins i tot a funcionaris de les diferents administracions relacionades
amb ['activitat turfstica.

El seu contingut pretén analitzar les qlestions essencials de la regulacio
de les estades en habitatges. Per aquest motiu s'han delimitat
degudament els temes que seran abordats per experts en cadascuna de
les materies d'una manera succinta pero suficient per entendre els
problemes actuals, aixi com els possibles canvis i modificacions que es
puguin introduir. Una docencia —com marquen els descriptors— de tall
practic i també en ocasions critic que ofereix alternatives a la legislacio
balear, que sera el principal objecte d'explicacio.

En acabar el curs es comprendra que és i com s’ha d’emplenar una DRIAT,
si és possible o no el contracte d'arrendament de temporada, quins
recursos es poden interposar davant actes de la Inspecci¢, quins requisits
exigits als habitatges son questionables, quin és el paper de les
plataformes o quins imposts origina l'activitat d'allotjar els turistes.
Consideram important coneixer amb més detall la normativa aplicable a
una activitat que suscita tants de titulars i debat social i que, a més, forma
part del nostre principal motor economic.

Necessites preparar-te per afrontar les novetats del sector? Amb UlIBTalent
és possible!

Als titulats en Turisme, Dret, ADE, professionals del sector turistic,
propietaris, comercialitzadors de vivendes turistiques i a tota persona
amb interes pel sector turfstic.

Informacio i matricula en linia

Fundacio Universitat-Empresa de les Illes Balears
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Sessio 1- 24 de maig

Empreses turistiques, empreses i tipologies d'allotjament.
L'habitatge de vacances: definicio i caracteritzacio (1,5 hores)
Docéncia impartida per: Dr. Joan Franch, UIB.

a. La caracteritzaci¢ de I'empresari turistic d'allotjament.

b. Definici¢ i caracteristiques de I'habitatge de vacances.

c. Els requisits exigits a I'habitatge de vacances.

d. El problema dels canals de comercialitzacio i els serveis turistics.

Alta dels habitatges: DRIAT. Aspectes practics a tenir en compte
(1,5 hores)
Docéncia impartida per: Sra. Irene Perello, Colaboradora DEAT UIB.

a. Que és la DRIAT?

b. Responsabilitats.

c. Questions previes a la declaracio.
d. Tramits a posteriori.

Sessio 2 - 25 de maig

Contracte d'arrendament: aplicacio de la LAU i la normativa
turistica (1,5 hores)
Docéncia impartida per: Dr. Anselmo Martinez, UIB.

a. Conceptes de contracte d'arrendament i d'allotjament.

b. Diferencies reguladores i competencies legislatives sobre la matéria.

c. Problematica de la contractacio d'arrendaments i d'allotjaments per
Internet.

Qiiestions relatives a la Llei de propietat horitzontal (1,5 hores)
Doceéncia impartida per: Sr. Bernat Feliu, advocat ICAIB.

a. Sobre la possible aplicacioé de I'art. 7 de la Llei de propietat horitzontal
en relacid amb I'explotaci¢ d'un apartament com a habitatge de vacances
o arrendament turistic.

b. La vigent Llei de turisme i els estatuts de la comunitat.

c. Consequencies que el titol constitutiu prevegi una doble destin ci¢ dels
apartaments, és a dir, residencial i/o turfstica.

d. Sobre sil'acord de la majoria de propietaris (Llei de turisme) és suficient
per legitimar |'explotacid d'un apartament com a arrendament de
vacances.

Informacio i matricula en linia

Fundacio Universitat-Empresa de les llles Balears
E-mail: uibtalent@fueib.org

Telefon: 971 25 96 96

Web: http://www.fueib.org/curs/lloguerturistic
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Sessio 3 - 31 de maig

El paper i el réegim de responsabilitat de les plataformes (1,5 hores)
Docéncia impartida per: Sra. Sara Rodriguez, Adigital.

a. La plataforma digital com a subjecte juridic: els prestadors de serveis de
la societat de la informacio (PSSI).

b. Regim especial de responsabilitat dels PSSI: directiva de comerg
electronic i LSSI.

c. Problematiques actuals amb el régim especial de responsabilitat.

d. Jurisprudencia espanyola i europea sobre la responsabilitat dels PSSI.

Comparacio entre les diferents normatives autonomiques en
materia d'habitatges turistics (1,5 hores)
Docéncia impartida per: Sr. Tomas Villatoro, advocat ICAM, lusAequitas.

a. Coincideixen les normatives autonomiques a I'hora de definir i establir
els requisits dels habitatges turistics?

b. En quina mesura s'adapten al que preveu la normativa europea en
matéria de serveis?

c. En quina mesura es veuen afectades les normatives turistiques de les CA
per les disposicions urbanistiques dels ajuntaments més importants?

d. Quin resultat han tingut les impugnacions judicials dels decrets i altres
disposicions de les diferents CA?

En definitiva, al nostre parer, quines questions hauria de regular la
normativa sobre habitatges turfstics per respectar la normativa europea i
estatal?

Sessio 4 - 1de juny

Distribucio actual de I'oferta i propostes de zonificacio: indicadors,
criteris i objectius (1,5 hores)
Docéncia impartida per: Dra. Joana Maria Petrus, UIB.

a. La localitzacio i distribucio dels habitatges familiars a Mallorca:
tipologies i Us.

b. La relaci¢ espacial entre habitatge familiar no principal i I'Us turistic.
Distribuci¢ potencial de I'oferta.

c. La distribucio de I'oferta de lloguer de vacances a Mallorca (Airbnb) en
relacio amb I'Us del sol i la poblacio.

Informacio i matricula en linia

Fundacio Universitat-Empresa de les llles Balears
E-mail: uibtalent@fueib.org

Telefon: 971 25 96 96

Web: http://www.fueib.org/curs/lloguerturistic
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d. Proposta de zonificacio realitzada pel Consell de Mallorca. Indicadors
del PIAT.

e. Finalitat de la zonificacio: problemes a resoldre i utilitzacio de la
zonificacio proposada. Possibilitat de noves formulacions.

Normativa urbanistica i habitatges de vacances
Docéncia impartida per: Dr. Juan Ramon Ferndndez Torres, Universitat
Complutense de Madrid.

a. Relacio entre turisme i urbanisme.

b. Significacio i efectes dels usos en parcel-les i habitatges.

c. Questions controvertides de la normativa urbanistica aplicada a
activitats.

Sessio 5 - 6 de juny

Qiiestions rellevants en matéria de disciplina del mercat en
materia turistica (1,5 hores)
Docéncia impartida per: Sr. Francesc Ribas, DEAT UIB.

a. En que consisteix la inspeccio de disciplina del mercat en matéria de
turisme?

b. Quins documents formalitzen els tecnics en I'exercici de les seves
funcions?

c. Quines consequencies es poden derivar d'una visita, compareixenga o
d'un requeriment efectuat?

d. Els técnics de control d'inspeccié poden demanar o requerir dades als
arrendataris, als propietaris, al comercialitzador, si escau.

e. Poden accedir a I'interior dels habitatges objecte de comercialitzacio
turistica? | en cas de negativa, com procedeixen? Es, tal vegada,
I'nabitatge, I'oficina, inviolable?

f. Poden exercir funcions de policia?

g. La inspeccio turistica pot proposar a Turisme el tancament d'un
establiment d'allotjament turistic o el cessament o precinte d’un habitatge
de vacances?

Recursos i procediments contra les sancions (1,5 hores)
Docéncia impartida per: Dr. Javier Blas, advocat ICAIB, IllesLex.

a. Analisi de les infraccions més recurrents i de les sancions proposades.
b. Analisi de les al-legacions possibles en via administrativa.

c. Recursos davant la jurisdiccio contenciosa administrativa.

d. Analisi de la prova a proposar.

e. Contingut de les senténcies.

Informacio i matricula en linia

Fundacio Universitat-Empresa de les llles Balears
E-mail: uibtalent@fueib.org
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Sessio 6 - 7 de juny

Qiiestions de competéncia a tenir en compte en I'elaboracio de
normativa turistica (1,5 hores)
Docéncia impartida per: Dra. Pilar Canedo, Universitat de Deusto, CNMC.

a. La promocio de la competéncia com a eina de protecci¢ dels ciutadans.
b. L'Estat com a agent que pot limitar la competéncia.

c. De I'economia col-laborativa a I'economia digital des d'una perspectiva
de competencia.

d. Principis de bona regulacio aplicats als allotjaments turistics. Les
fallades de mercat i els principis de necessitat i proporcionalitat.

e. Analisi de casos d'informes i impugnacions de la CNMC.

Fiscalitat de I'habitatge de vacances: IRPF i IVA (1,5 hores)
Docéncia impartida per: Sra. Rocio Garnacho, UIB.

a. IRPF: rendiments de capital immobiliari i rendiments d'activitats
economiques.

b. IVA: serveis turfstics, lloguers.

Sessio 7 - 8 de juny

L'impost sobre estades i el sector de I'habitatge de vacances (1,5
hores)

Docéncia impartida per: Sra. Maria Antonia Truyols, ATIB.

a. Caracteristiques essencials de I'impost.
b. Aplicacio de I'impost als habitatges de vacances: altes i recaptacio.

Cloenda i conclusions finals per: Sr. Antoni Sansé, DG Turisme Govern de
les llles Balears.

Informacio i matricula en linia

Fundacio Universitat-Empresa de les llles Balears
E-mail: uibtalent@fueib.org

Telefon: 971 25 96 96

Web: http://www.fueib.org/curs/lloguerturistic
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Una vegada finalitzat el curs es lliurara certificat d'assisténcia.

Dades especifiques

Direccio: Dr. Joan Franch Fluxa.
Nombre de places: minim d’alumnes: 23. Maxim d’alumnes: 30.
Modalitat: presencial.

Dates i horaris: el 24, 25 31 de maigiI'1, 6,71 8 de juny, de 17 a 20
hores.

Lloc de realitzacio: edifici Sa Riera.
Termini de matricula: fins al 16 de maig.

Preu i certificat: matricula: 180 euros. Es lliurara certificat
d'assisténcia al curs.

La direcci¢ del curs es reserva el dret d'anul-lar-lo en cas de que no
s'arribi al nombre minim d'alumnes per a que es pugui dur a terme.

Nomeés es retornara 'import de la matricula en cas de no admissio
o anul-lacio del curs.

Informacio i matricula en linia

Fundacio Universitat-Empresa de les llles Balears
E-mail: uibtalent@fueib.org

Telefon: 971 25 96 96

Web: http://www.fueib.org/curs/lloguerturistic




